VERKAUF: Drei-Generationen-Haus

unverbaubare Hanglage in Thayngen SH

Drei Generationen
unter einem Dach

In der Schaffhauser Gemein-
de Thayngen verwirklichen
wir als Generalunternehmer
ein Mehrgenerationenhaus
mit zwei Wohnungen - eine
fir Eltern und ihre Kinder, die
andere fiir die Grosseltern.
Alternativ eignet sich das
Haus auch flr Firmeninhaber,
die unter einem Dach
wohnen und arbeiten wollen.
Das Terrassenhaus befindet
sich an sonniger Hanglage
mit unverbaubarer Aussicht.
Das zum Verkauf stehende
Projekt ist weit fortgeschrit-
ten. Die Baubewilligung liegt
vor und die Umsetzung ist
fur 2024 geplant. Ende 2024
kann das Haus bezogen
werden. Wollen Sie mehr
wissen? Sehr gerne stehe ich
fur Auskuinfte zur Verfligung.

Ramona Orsingher
Orsingher Architekten AG

Kontakt
052 305 35 35

ramona.orsingher@orsingher.ch
www.orsingher.ch
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Das Projekt in Kiirze

Ort: Thayngen SH, angrenzend an Ebringerstrasse 155
Lage: am Dorfrand, in einem Wohnquartier, unverbaubar,
nach Sudstdwest ausgerichtet

Grundstiicksflache: 604 Quadratmeter

Wohnungen: je eine 3%:- und 4%2-Zimmer-Wohnung
Wohnungsgrosse: 97,5 und 115,4 Quadratmeter
Terrassen: zweimal je 40 Quadratmeter mit privater
Grunflache

Zugang: je ein separater Aussenzugang; rollstuhlgangig
uber einen Innenlift

Parkiermoglichkeiten: zwei Doppelgaragen
Baubeginn: 2023

Bezug: Ende 2024

Baubewilligung: liegt vor

Heizung: Luftwasser-Warmepumpe

Preis: auf Anfrage

Mitwirkung bei der Innenraumgestaltung: ist moglich




Luftaufnahme: Rot umrandet ist das Baugrundsttick mit der
Grundbuchnummer 3551. Das zurzeit darauf stehende
Gebdude wird ruickgebaut.

Drei Ebenen

Seitenansicht (von Westen her): Das Terrassenhaus erstreckt
sich Uber drei Ebenen. Unterste Ebene bilden die Zufahrt von
der Ebringerstrasse her und die beiden Doppelgaragen. Mit
einem Lift oder (iber eine Aussentreppe gelangt man zu den
beiden oberen Ebenen - zuerst zur 3%2-Zimmer-und dann zur
4% -Zimmer-Wohnung.

Drei Generationen unter einem Dach

Das Terrassenhaus liegt an
der Ebringerstrasse am
ostlichen Dorfrand von
Thayngen.Es befindet sich in
der Wohnzone W35, die fur
ruhige Wohnverhaltnisse
vorgesehen ist. Das Haus fugt
sich in ein bereits bestehen-
des Wohnquartier ein.

Die Zufahrt erfolgt von
Siden her.Die Fahrzeuge
konnen ebenerdig in zwei
Garagen mit insgesamt vier
Platzen abgestellt werden.

Mit Lift ausgestattet
Zwischen den Garagen fuhrt
ein Gang zu einem Keller-
und einem Technikraum und
dann weiter zu einem Lift.
Dieser bedient im ersten
Stock eine 3 Y2-Zimmerwoh-
nung und im zweiten Stock
eine 4 Y2-Zimmerwohnung.
Beide Wohnungen verfiigen
uber eine Terrasse von 40
Quadratmetern.Von dort aus
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lasst sich die unverbaubare
Lage mit Blick uber das
Bibertal geniessen.

Wohnung 1

Die 3 Y2-Zimmerwohnung im
ersten Stock hat eine Flache
von 97,5 Quadratmetern. Das
Raumprogramm sieht einen
Wohn- und Kiichenbereich
vor mit grosszugigem
Ausblick nach Suden. Dazu
kommen zwei Schlafzimmer,
ein Badezimmer mit WC, ein
separates WC sowie ein
Reduit und ein Kellerraum.

Wohnung 2

Die 4 %2-Zimmmerwohnung
im zweiten Stock hat eine
Flache von 115,4 Quadrat-
metern. Sie umfasst einen
Essens- und Kiichenbereich
mit Blick nach Suden.
Angrenzend dazu und
raumlich etwas abgetrennt
liegt das Wohnzimmer mit
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Die Zufahrt von Stden (unten) und die beiden Doppelgaragen.



grosser Fensterflache,
Abendsonne und Blick in den
Garten. Dazu kommen drei
Schlafzimmer, zwei Badezim-
mer und ein Reduit. Als
Kellerraum wird der bereits
erwahnte Raum im Bereich
der Garagen genutzt. Auch
die 4 %2-Zimmerwohnung
verfugt Uber eine Terrasse
nach Suiden und einen
Gartenanteil mit der Option,
darauf ein Geratehauschen
aufzustellen. Samtliche
gefangenen Raume des
Hauses sind mit einer
Abluftanlage versehen.

Beton und Backstein

Das Haus wird in Massivbau-
weise erstellt und besteht
aus Stahlbeton, Backstein
und Kalksandstein.Die
Aussenwande sind verputzt
und pistaziengriin bemalt.
Die Flachdachrandabschliisse
bestehen aus vorfabrizierten
Betonelementen und bleiben
als solche optisch sichtbar.

Sie pragen das Aussehen des
Gebaudes wesentlich. Die
Dacher sind mit Gartenplat-
ten in Splitt verlegt oder
extensiv begrint.

Warmpumpe

Die Warme- und Warmwas-
sererzeugung erfolgt mit
einer Luftwasser-Warme-
pumpe, die ausserhalb des
Hauses aufgestellt ist. Die
Warmeverteilung wird mit
einer Niedertempera-
tur-Fussbodenheizung in
allen Wohnraumen gewahr-
leistet. Jedes Zimmer ist mit
einem separatem Heizkreis
regulierbar.

Ein detaillierter Kurz-Bau-
beschrieb des Terrassenhau-
ses ist abrufbar unter
www.orsingher.ch/verkauf
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Visualisierung des Terrassenhauses - Ansicht von Siidosten.
Beide Wohnungen haben eine Terrasse und einen Anteil an
der Gartenflache.
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Wohnung 1, 3% Zimmer, im unteren Geschoss.

Wohnung 2,4% Zimmer,im oberen Geschoss.
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Familiengefiihrtes Architekturbiiro

Die Orsingher Architekten AG
ist ein familiengefuhrtes
Architekturbiiro. Die in Flaach
im ZUrcher Weinland nieder-
gelassene Firma besteht seit
2003. Griinder Guido Orsing-
her hat im Jahr 2021 die
Leitung an seine Tochter
Ramona Orsingher iiberge-
ben, wirkt aber weiterhin mit
- zusammen mit Ehefrau
Maria Orsingher.

Ramona Orsingher hat an der
ETH Zurich Architektur
studiert und ist Mitglied des
SIA (Schweizerischer Inge-

nieur- und Architektenverein).

Zurzeit arbeiten sieben
Personen fiir die Firma,
darunter sind zwei Lernende.

Zum Dienstleistungsangebot
gehdren Sanierungen,
Umnutzungen, Umbauten,
Erweiterungen, sowie
Neubauten und Projektent-
wicklungen. Ein Spezialge-
biet sind Umbauten von

Orsingher Architekten AG
Untermihleweg 6

8416 Flaach
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info@orsingher.ch
www.orsingher.ch

denkmalgeschutzten Hau-
sern,Bauen innerhalb der
geschiitzten Ortsbilder (Kern-
zone), sowie Bauen ausser-
halb der Bauzone (Landwirt-
schaftszone).

Oberstes Ziel des Orsingher-
Teams sind die Kundinnen
und Kunden und ihre
Zufriedenheit. Weiter ist das
Team bestrebt, mit hochste-
hender Qualitat zu iberzeu-
gen - etwa mit optimierten
Gebdudeplatzierungen und
mit innovativen Detail-
losungen.
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Ansicht auf den alten Ortsteil von Thayngen mit Schloss,
reformierter Kirche und dahinter dem Firmengelande
von Unilever. Rechts im Bild die Schulanlage Recken.

Kinder- und altersfreundliche Gemeinde

Thayngen ist eine kontinuierlich wachsene Gemeinde in
der Agglomeration Schaffhausen mit knapp 6000 Einwoh-
nern und einer Vielzahl an Gewerbebetrieben. Sie verfligt
uber gute Verkehrsanbindungen - einerseits mit der Bahn,
die dreimal pro Stunde nach Schaffhausen fahrt; anderer-
seits mit der Autostrasse A4, iber die Schaffhausen in 15
Minuten, Winterthur in 35 Minuten und der Flughafen
Ziirich-Kloten in 45 Minuten erreichbar sind.

Das direkt an der deutschen Grenze liegende Thayngen
verfugt uber das Label «kinderfreundliche Gemeinde».
Das Bildungsangebot reicht vom Kindergarten bis zur
Sekundarschule, umfasst zeitgemasse Tagesstrukturen
und zahlreiche weitere Angebote fur Kinder und
Jugendliche.

Auch fir altere Generationen ist Thayngen attraktiv und
entsprechend als «seniorenfreundlich» ausgezeichnet.
worden. Stichworte sind Seniorenanlasse, unterstiitzen-
de Freiwilligenarbeit, Spitex, Altersheim und eine
Tagesstatte fiur Demenzerkrankte.

Ein reiches Vereins- und Kirchenleben bietet eine Fulle
an Begegnungsmoglichkeiten. Die Umgebung ladt zur
Erholung in lieblicher Natur ein.




